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d \ \\ \ E % 5 1. Art der baulichen Nutzung 10. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen II. MaB der baulichen Nutzung / Bauweise
f \ (§9 Abs. 1_Nr' 1 BauGB §§1 bis 11 BaUNVO) A. Maximale Geb&udehdhen / Bezugshhen
I \ (siehe textliche Festsetzungen)
/ \\—xé \ \ it A S Bauverbotszone gem. § 9 (1) des BundesstralRengesetz (FStrG), 1. Im gesamten Plangebiet wird die Héhe der baulichen Anlagen auf max. 10 m bzw. 122 m iber
/ \ %\ X Gewerbegebiete 20 m gemessen vom befestigten Fahrbahnrand Bezugspunkt fes!.gesetz.t. Bezugspunk.t ist die Fahrbahnot}er.kante de_s StraBenberleiches, von
(3 o A o dem das Grundstiick seine Zufahrt erhalt (gemessen jeweils im Schnittpunkt d er Mittelachse
Weg f Q% \ g (§ 8 BauNVvO) der Verkehrsflache mit der Mittellinie ces Geb&udes senkrecht zur Verkehrsflache).
2
[ \ \ \ Fischteich 4 Verfulltes Bohrloch 2. Betriebsbedingte Anlagen und untergeordnete Bauteile (Schornsteine, Fahrstuhlschéchte 0.4.)
f Fischteich ) sowie Antennen kénnen ausnahmsweise auch in gréRerer Héhe (maximal 50 m) zugelassen
/ \ Gewerbegebiete werden.
/ \ \ (§ 8 BauNVO)
/ \ ¢ Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen oberirdisch :
/ 4 50 kV- und 110 KV Leitung B. Bauweise
" / \ Gewerbegebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Sy hge, ooy : x : ST
/ Fir die Gewerbegebiete wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es sind Geb&udeléngen von mehr
(§ 8 BauNVO) i
i als 50 m zulassig.
/ \\ eneal i Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch
\ ) Gasleitung und Fernmeldekabel
A \ Gewerbegebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
& (§ 8 BauNVvO)
| /S \ \ lll. Versorgungsleitungen
!/ 56? o RN —% Schutzstreifen fir unter- und oberirdische Hauptversorgungsleitungen
) /:
/ fg; ¥ : R —:E Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Versorgungsleitungen fiir die
L ¥ 204 ” 2. Mal der baulichen Nutzung S AR EL Telekommunikatior ausschlie® ich unterirdisch zu verlegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB).
3 S rdélleitung Nr. chénewdrde - Meerdo
4 § s Kabey S (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) o @ P 9
¥ / y Z
2 \ & n
/ g £ @ GFZ 1,2 Geschol¥flachenzahl oder GFZ mit Dezimalzahl, als Héchstma® . $ "~ Erdélleituna Schutzstreif
i il I \\ ¥ \ % g 2, (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) PN SRR IV. Griinfldchen / Anpflanzungen
/ G4 e B e R T Al e T R T ST e e e TR T LR IR e e T 2
/ \ \ 52 Z & s i 1. Im Bereich der 6ffentlichen Griinflichen am siidlichen Rand des Gewerbegebietes ist der bestehende
/ \ ¥ Bl ¥ I Graben im Sinne einer ékologischen Aufwertung umzugestalten. Auflerdem sind in diesem Bereich
/ \ \ \ o) GRZ 0,8 Grundflachenzahl oder GRZ mit Dezimalzahl, als Hochstmaf Anpflanzungen von Siedlungsgehdizen zu verwirklichen.
/ v 4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) S~ Larmpegelbereich
/ \ 25 Kb 207 % 2. Die Bereiche mit Umgrenzungen von Fléchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
i ' \ 22 o \ \ GA Westerfeld %~ LPB Il sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB dienen zur Eingrinung des Gebietes
/ \ m b4 @ 2 . iqnerha!b der‘ Qewerbeﬂéchen. Die angegebeng Breite darf nicht unterschritt_en werden. Die Flachen
/ . ) . sind mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen (s. Anlage zur Begriindung) zu bepflanzen.
\ \ 24 qﬂ— PL ¥ h max Hdhe baulicher Anlagen als Héchstgrenze Abgéngige Gehblze sind durch neue zu ersetzen,
§ \ "%\ s @ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
i \ 9 ® 4, % f 7 % (siehe textliche Festsetzung Nr. I1.1) 3. Die Regenriickhaltebecken sind in naturnaher Bauweise herzustellen.
/ \ N\ [= 27 | 5
/ | - R . ~ ¥
/ ’ GE1|hmax=12m \ \ % % 4 @ 2 V. Nachrichtliche Ubernahme von Vorschriften
/ \ T y Nutzungsschablone Art der Festsetzung: GE 1
- b I T [ e o 2 \ i P % i % @ . GRZ mit Dezimalzahl; GRZ 0,8 TEXTLICHE FESTS ETZU NGEN 1. Bauverbotszonen gemafi § 9 (1) des BundesfernstraRengesetzes bzw. § 24 des Niederséchsisches
g v 4 25 358 % % wy GFZ mit Dezimalzahl, als HochstmaR: GFZ 1,2 Sirallangessizes:
\\ \ GE1| hmax=10m ¥ @ % the.b:u“gheé Anlag.en_' h max =10 m I. Art der baulichen Nutzung In den entsprechend festgesetzten Bereichen mit einer Breite von 20 m, gemessen vom &uReren
/ L] \% s e o] e =0 e abweicnende Bauweise. a Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesstrae 4 bzw. der Kreisstrale 33.1, ist die Errichtung von
A ], - [— ’ GRZ 08| GFZ 1,2 \ \ 2 | Hochbauten und Nebenanlagen unzuléssig.
/ |, ’ — P % A. Zulassige Larmkontingente in den Gewerbegebieten
/ 2 A ’ a GE2| hmax=10m GE 3| hmax=10m Kirche # . ; . ) ) : Dies gilt auch fiir genehmigungsfreie Hochbauten und Werbeanlagen.
| vV Vv \ o % % % Die Gewerbegebiete sind gem. § 1 (4) BauNVO gegliedert. Die Gewerbegebiete werden gem. § 1 (5)
GRZ 0,8| GFZ 1,2 ; 2 BauNVO wie folgt ei hrankt:
b J : \; WIRA AL R b GE4| hmax=10m % 2,?% - A e 2. Abstinde zu bestehenden oder geplanten Hochspannungsleitungen:
’ \ \ a a GRZ 08| GFZ 12 2 An der Kirche %@ 3. Ba uweise, Baulinien, Baugrenzen Zuldssig sind Vorhaben (Betrizbe und Anlagen), deren Geréusche die in der folgenden Tabelle
/ , J ﬁ% 9 Ab 1 N 2 B GB 22 d 23 B NVO angegebenen Flachen-Schallleistungspegel L wAr" weder Tags (6:00 - 22:00h) noch nachts (:22:00 - Entlang der bereits bestehenden Hochspannungsfreileitungen stidlich des Umspannwverkes (2 x
/ v e Iy i (§ S. r. au ) §§ un au ) 6:00h) nicht Uberschreiten. 110 kV-Freileitung) ist ein Schutzstreifen von jeweils 25 m beiderseits der Leitungsachse einzuhalten.
/ i
/ \ = \gf Fitshenbazagans Schallisistunghpegsl tags und nachts in dB(A) Entlang der geplanten Hochspannungsfreileitung am siidwestlichen Rand des Gewerbegebietes
L g ¥ % i : ‘ i . .
/ % swelohende B : Telllache L wAr" tags L wAr" nachts (110 kV-Freileitung) ist ein Schutzstreifen von jeweils 14 m beiderseits der Leitungsachse einzuhalten.
/ abweichende Bauweise
/ ¥ 4 ! a (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) GE1 55 50 Bei BaumaRnahmen oder bei Anpflanzungen im Bereich dieser Schutzstreifens sind die
d /4 -~ “_“‘”"M - K : siehe textliche Festsetzung Nr. Il B GE2 53 28 Mindestabstéinde der VDE-Vorschrift fir Freileitungen Uber AC 45 kV DIN EN 50341-1
/ GE HLeB il 1% dauerhaft einzuhalten.
GE3 62 47
LpB Vv B lll
LpB IV B GE : GE4 60 45
GE GE LB il % % Baugrenze
g \ ‘ LpB Il : ¥ Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmmafe erreicht werden, erhéhte s
ﬂmmm '¥E & (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BaUNVO) Luftabsorbtiors- und Bodendédmpfungsmafe kénnen in Form eines Schirmwertes Dz (berechnet z.B. VI. Hinweise:
‘ gem. VDI-2720) beziiglich der maRgebenden Aufpunkte dem Wert des Fl&chenschalleistungspegels
' \ o y zugerechnet werden. Das Plangebiet liegt im zukinftigen Wasserschutzgebiet des Wasserwerkes Gifhorn (Schutzzone Il A
\ G ‘ ([ = mD o Erhdhte Luftabsorptions- und BodendampfungsmaRe (frequenz- und entfernungsméfige Pegelminde- bzw. lll B). Die jewsiligen Schutzgebietsbestimmungen werden entsprechend zu beachten sein.
\ ] rungen sowie die meteorologische Korrekiur geméaR DIN ISO 9613-2, Hrsg. Deutsches Institut fiir Nor-
LpB Il - mung, Beuth Verlag Berlin, Oktober 1999) und/ oder 5\7” Bauhutnd b_Bcitrieb vctm bErtityvérTsongen odetr vergleicr\blz'arﬁnAAnklag;n rtis'tlt Lm Eukﬂnflttiger:
\\ ‘ LpB || P ¥ 4 Verkehrs fléchen zeitliche Begrenzungen der Emissionen kénnen beziiglich der maRRgebenden Aufpunkte dem Wert des d ::E:;Zir:i:g: é?ﬂ_\g;r) URSRr SHSHEURER VarsusizUngen mighm (AR anei das Lt
1 . Fléachenschallleistuingspegels zugerechnet werden. :
¥ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
\ (§ ) Die festgesetzten Flachenbezogenen Schallleistungspegel sind als ,Beurteilungspegel” im Sinne der
\ ‘ 6. allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz vorn 26.08.1998 (Techni-
StralRenverkehrsflachen sche Anleitung zum Schutz gegen L&rm - TA Larm; GMBI S. 503 ff) zu verstehen. DemgemaR ist bei 0 6
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) einem Schalltechnischen Nachweis nach dem im Anhang A zu dieser Verwaltungsvorschrift beschrie- RTLICHE BAUVORSCHRIFT ( BV)
\ I y benen Verfahren vorzugehen.
\ ,
v RRB / Beziiglich der nachfolgend angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf die DIN 45 691 §
v Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (,Gerduschkontingentierung*, Hrsg. Deutsches Institut fiir Normung e. V., Beuth Verlag Berlin, Dezember
. \ (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 2006) verwiesen. Eine Umverteilung der Flachenbezogenen Schallleistungspegel ist zulassig wenn Geltungsbereich / Aligemeines
Wog \\\ e —— ; i ' nachgewiesen wird, das der aus den festgesetzten flichenbezogenen Schallleistungspegeln
RRB GE resultierende Gesamt-Immissionswert L Gl nicht tiberschritten wird. 1. Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31
il ~ ; - JWesterfeld Siid* einschlieRlich seiner Anderung, Ortschaft Gamsen.
& \ —, ~ o LpB Il - - -t 7 Barelch ohne Ein-und Austahrt Die Berechnung der aus den festgesetzten Flachen-Schallleistungspegeln resultierende Immissions-
\ ‘ sl ~ o - EE / 9 Abs. 1 Nr. 4 11 und Abs. 6 BauGB wert L | is: gem. Nr. 7.3.2 der ISO 9613-2 nach dem alternativen Verfahren fiir eine Mittelfrequenz f = 2. Werbeanlagen im Sinne dieser Satzung sind alle értlich gebundenen Einrichtungen, die der
— Yo e A (§ 8. b ¥y v s auGB) 500Hz und eine mittlere Quellhéhe h Q = 5m iiber Geldndeoberkante (GOK) durchzufiihren. Ankiindigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom 6ffentlichen
\~ ‘ ———— / Verkehrsraum aus sichtbar sind. Hierzu zéhlen insbesondere Schilder, Beschriftungen, Bemalungen,
3 \ ‘ ~— GA Nr. 28 Ein Vorhaben erfilllt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplans, wenn der thl"tfwef?UgQ;r;. S;:_h?u.ké?‘:tﬁnh Autor:t:_tea sowie Zettel- und Bogenanschldge oder fir Werbung
\ — coR — % / Denkmalstrate mit OBV Beurteilungspegel L r den Immissionsrichiwert nach TA Larm um mindestens 15 dB(A) unterschreitet. SN Cal =N DElfin HaahanUiclicaniien;
g T g / s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung der StralRenverkehrsflache : g : : 7 ;
= 110kV-Leitung geplant 3. Die Bezugshéhe fiir alle nachfolgenden Bestimmungen zur baulichen Héhe ist die Fahrbahnoberkante
\ S des Stralenbereiches, von dem das Grundstiick seine Zufahrt erhélt (gemessen jeweils im
\ ‘ GE 1| hmax=10m / B. Eingeschrénkte Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben Schnittpunkt der Mittelachse der Verkehrsfische mit der Mittellinie des Gebdudes senkrecht zur
g - ol Verkehrsflache).
¥ r GRZ0,8| GFZ 1,2 % 4 1. Innerhalb des gesamten Plangebietes sind gemaR § 1 Abs.9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit
R hE i 5 Fléchen fur Versorgungsanlagen fUI' dle Abfallentsorgung und Ausstellungs- und Verkaufsflachen fiir folgende Sortimente nicht zuldssig:
3 & - :
i ' . §2
\ ‘ v 7 ‘ / Rihtate- . % Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen —~Nahrungs- und Genusamittel, Gietrinke
—Drogerie- und Parfiimeriewaren
% ‘ e \ 75 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) o Werbeanlagen (gem. § 84 (3) Nr. 2 NBauO)
v —Apothekenwaren, Arzneimittel
\ ‘ / # i ~Bekleidung 1. In den entsprechend festgesetzten Bauverbotszonen entlang der BundesstraRe 4 bzw. der
‘ / 8 3 ~Schuhe, Lederwaren KreisstraRe 33.1 ist die Errichtung von Werbeanlagen unzuléssig (siehe ,Nachrichtliche Ubernahme
Versorgungsflache Elektrizitat —Sportartikel und -bekleidung von Vorschriften®)
& ~Spiel
9‘ ‘ 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) pielwaren
& % —Hobby- und Bastelartikel 2.In den (brigen Teilen des Plangebietes sind Anlagen zur GroRtafelwerbung (z.B.
¥ / % —Burobedarf, Schreibwaren, Biicher und Zeitschriften Plakat-Anschlagtafelin) nur in einem Abstand von mindestens 7 m zur &ffentlichen Verkehrsflache der
3 % % —Uhren, Schmuck und optische Erzeugnisse Planstrale A zuldssig. Fir Werbeanlagen an der Statte der Leistung und an Uberdachten
\ P e B Versorgungsflache Abwasser —Fotoartikel und -geréte Bushaltestellen kénnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn eine Breite der Werbetafeln von 4 m
\ & \ & (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) _Elektroklein und eine Hoéhe von 3 m (incl. Pfosten max. 4,50 m) nicht Uberschritten wird.
" o 148 ! geréte
¥ g L8 i .
‘ ' ¥ \ v / / 3 4 # ggltee;:::ﬁis:;:iko:ogzmputer und Zubehdr 3. Werbeanlagen im Form von Fahnenmasten sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Darilber
/ i ‘ hinaus darf eine Anzahl von 5 Masten innerhalb einer Flédche von 20 m x 20 m nicht Uberschritten
\\ \ \ / 3 % % 4 —Haushaltswaren aus Glas, Porzellan und Keramik, Bestecke und Geschenkartikel werden.
i & —Musikinstrumente
3 3 6. Griinflachen ~Zoologische Artikel, lebende Tiere . Flr an S&ulen, Masten oder sonstigen Tragwerken befestige Werbeanlagen (z.B. Pylone,
4 \ % z ' —Videoverkauf und -verleih Werbetiirme, aufblasbare Figuren) sind folgende Abmessungen einzuhallten:
# 9 Ab —Sex-Shop-Artikel
s. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB g
% \ / / b i ¥ (§ ) a) Bei einem Abstand von mindestens 7 m zur Planstrale A sind derartige Anlagen bis zu einer
\ 7 2. Einzelhandelsbetriebe mit Ausstellungs- und Verkaufsfléchen flir Héhe von 8 m und bis zu einer Breite von 4 m zulassig
—Mébel
\ / / Verkehrsgriin —ElektrogroRgeréte b) Innerhalb eines Abstandes von weniger als 7 m zur Planstrale A sind derartige Anlagen nur an
—Bau- und Gartenbedarf der Stétte der Leistung und dort nur bis zur einer Hohe von 5,50 m sowie einer Breite von
= 2,50 m zuldssig. Abweichend hiervon kann bei Tankstellen jeweils maximal 1 Werbeanlage bis
g \ / / ” % Rl zu einer Héhe von 8 m als Ausnahme zugelassen werden.
/ 5 ot
S # % % Offentliche Griinfl&che sind im gesamten Plangebiet zuldssig B, Aktiathe W biaris : : . o
. gen sowie solche mit bewegtem oder wechselndem Licht sind unzuléssig.
7 g \ \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
. & / / y % b . : 3 6. Das Abstellen von Fahrzeugen zu Werbezwecken ist innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen
i 3. Ausstellungs- und Verkaufsfidchen flr sonstige Warengruppen knnen als Ausnahme zugelassen unzuldssig. Auf den Baugrundstiicken ist dies nur in einem Abstand von mindestens 7 m zur
\ % werd_en, sofern die jeweilige Verkaufsﬂacjhe (inkl. Aus_s?tellungsﬂache) |l"1'ur einen untergeordneten offentlichen Verkehrsflache zuldssig. Fir Werbeanlagen an der Stitte der Leistung kénnen
% Anteil (max. 30 %) an der gesamten Nutzflache des jeweiligen Betriebsgebéudes umfasst. Ausnahmen zugelassen werden.
¥ N ; . Bk .
v ¥ Nk . A7), " 7. Wasserflachen und Flachen flir die Wasserwirtschaft, den
/ %% g g . Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses C. Zuldssigkelt von Wohnungen (nur aushahmswelse) §3
\ pUg3 g |4 (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) SRR il B MBI
% 1. Bei den gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen in den Gewerbegebieten
/ ] | vl —@ GE 1, GE_ 2, GE 3und GE 4 sind fu[ Wohnréume, Kmdgr- und Schlafzimmer folgende Anforderungen . Gem. §80(3)NBauO handelt derjenige ordnungswidrig, der dieser &rtlichen Bauvorschrift
/ \ ﬁ\‘ : des passiven Schallschutzes gegeniiber dem Verkehrslérm zu beachten : zuwiderhandelt.
i
% [ i \ # V/ 77 B L4 , : A T : o y
rmpegelbereich Il (>55 - 60 dB(A)): 2. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 (5) NBauO mit einer Geldbule bis zu 500.000,-€
: R % N Wasserflachen B T
2 r g | m Die AuRenbauteile der Gebaude (einschlieBlich Fenster) missen jeweils ein resultierendes . 2 ’
¥ i \ % % # # Schalldamm-Mall von mindestens 30 dB aufweisen. (Hinweis: Dieser Wert wird durch Ubliche
g ‘I \ t AN AuBenwandbauteils fir Wénde, Décher und Fenster in der Regel erfiilit).
I J ” » ..
i 5 % % | m \ RRB {|  Hochwasserriickhaltebecken » .
! pegelbereich Il (>60 - 65 dB(A)):
152 g | 2 \ T { armpege
!‘ ¥ / \ [ % et Die AuRenbauteile der Gebdude (einschlieflich Fenster) missen jeweils ein resultierendes v .y . \)
B 5 Schallcdmm-Maf von mindestens 35 dB aufweisen. e TN i
2 ¥ | g /95 N HEaR 2 N
1 Donne \
| Nr. 37 GA \ Sportplatz 7 @ 8. P|anungen’ Nutzungsregelungen’ MalRnahmen und Flachen Diese Anforderung wird durch den Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse 2 (mit einem Iangeblet «
i ! /4 M ; bewerteten Schallddmm-MaR von 30-34 dB) erfillt \
1 Sportzentrum Nord I / \ @ flr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
Il )
fi " in Kraft: 29.01.2010 / | 1 g % [ %ﬂm von Boden’ Natur und Landschaft a) bei AuRenwéinden in Massivbauweise mit einem Fensterflichenanteil bis zu 50 % und
g i \ Wandbauteilen mit einem bewerteten Schallcdmm-MaR von mindestens 50 dB
| \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
R
b o ly\ || v = | b) bei Dachfldchen mit einem Fensterflachenanteil von bis zu 25 % und geschlossenen Teilflachen
3 : Y., \ Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur LA SR SO A TN Sa AL
‘| / \ " Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
B 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) Larmpegelbereich IV (>65 - 70 dB(A)): R
) 7
: 7 Die AuRenbauteile der Gebdude (einschlieRlich Fenster) miissen jeweils ein resultierendes
7 g i \ % ( ) j
. " . Schallcdmm-MaR von mindestens 40 dB aufweisen.
% 3 0 '| / I | - \ wande 000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons
! g 2 Bepflanzungen Diese Anforderung wird durch den Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse 3 (mit einem
l ‘I I % b . o 8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) bewerteten Schallddmm-Ma® von 35-39 dB) erfilllt
% } i / \ 3
2 / \ a) bei AuRenwédnden in Massivbauweise mit einem Fensterflichenanteil bis zu 50 % und
% 7 % I‘ Sportplatz g | Wandbauteilen mit einem bewerteten Schallcdmm-MaR von mindestens 50 dB
# 1 / \ B3
aume anpflanzen . ! e . : : Bl i
b) bei Dachflachen mit einem Fensterflaichenanteil von bis zu 25 % geschlossenen Teilflaichen mit
sogglti, g e o : / \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) > Dachiachen . .
. ' - tetes Schalld@mm-MaR von mindestens 40 dB
3 20078018 Opneie i einem bewer
Griinanlage ml"ﬂwl. loimiogesize v 2 7, | W
e 4 Gemaing ..GOMSRN....  weesw i
S A oS : ¥
[T ORI 1 ) B— ¥ 2. Bei Schlafrdumen und Kinderzimmern ist der Einbau von schallgeddmmten Liftungseinrichtungen
h DPL-NG. ORGEN EROMAW ' \ =
“ Ao i = . . erforderlich. Die Luftungséffnungen miissen dabei das gleiche Einfligungs-DéampfungsMai wie die in
:‘% I o i Hur 16 g ¥ - 9 SOnStlge PlanzelChen den Larmpegelbereichen jeweils erforderlichen Schallschutz-Fenster aufweisen.
/- |
4 38518 GIFHORN i / / X
h \ == o i 7 e £ o ; X
Wog § i Weg - 3 . \. - o % Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 3. Fir andere als t:!ie genannten Bauweigen sind Ein;elnfcr)weise vorzulegen; Ausnahmen von diesen
® i GA 35 mit BBV | Nr. 30 GA ( % (§ 0 Abs. 7 BauGB) Festsetzungen sind ebenfalls nur auf Einzelnachweis mdglich.
4 / / I . & it g " \
! 1. Anderung Zur Laage Il mit OBV \ % p
> = n' ’ E \ 1] Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2017 “ LGLN
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzu D. Zulassigkeit von sonstigen Nutzungen
oo MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets ikl 80 B naisu A a4 A ATV e
= 2.B.81Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO . Innerhalb des gesamten Plangebietes sind gema s. 6 Bau nicht zuléssig:
Praambel Verfahrensvermerke: Planverfasser Satzungsbeschluss Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Méngel der Abwégung ( S S ) St adt G i fh O r n
Auf d§1 Abs. 3 und § 10 des B i i Der Entwurf des Bebauupgsplanes mit ortlicher Bauvorschrift wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Der Rat der Stadt Gifhorn hat den Bebauungsplan mit &rtlicher Bauvorschrift nach Prifung der Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit 6rt|ipher Bauvorschrift sind —Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke
s:wglguxbf 4 Nrs. : l:’r;s illedeerzﬁc:lsllgs?::\eet; I?::\er:\ai?llviﬂa.sydnn;;;eigtﬁgss.(h::tlinslg? ?:vsvllg hglrsz Stadtplanung der Stadt Gifhorn. Stellungnahmen in seiner Sitzung am 05.10.2020 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung zeac\?tllﬁgft \{eréetzuBng;n von V(Ierfahrenz- tt;t:ierFI;;s:rrrInvorst(:hnftenl, von beaclhtgcheﬂt\ll_orr‘sclllvrlgten Iul;er T
. . S r = L ' ' i
Abs, 3 Nr. 2, Abs. 4 und Abs. 6 der Niederszchsischen Bauordnung (NBauO) I. V. m. § 10 Abs. 1und i o ndiage Gifhorn, 12.11.2020 Ll b s Aoty g S Al il St Attt e r i Mit Leitungsrechten zugunsten der Versorger zu belastende Flachen 2. GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Nutzungen
58 Abs. e h Abs. 2 Nr. 2 K & -
F vl eranion e Do e Al e B oy Bobeonoarss  lartsofrindisgs Legenschafistataster . \ i Bith R it i, L s e R
bestehend aus der Planzeichnung, den beistehenden textlichen Festsetzungen und der alstab: 1:1000 ( / PN I TN AR S ORI, Rl & ranung
beistehenden drtlichen Bauvorschrift als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. " e ; g - A— » in allen Flachen &stlich der PlanstraRe A nicht zulassig: Marktplatz 1 | 38518 Gifhorn | Tel: 05371 88-0
Die Verwertung ist nur flr eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und die nichtéffentliche Maike Klesen -
Gifhorn, 13.11.2020 Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsisches Gesetz Uber das amtliche a ol , oy .
3 : Vermessungswesen vom 12,12,2002 - Nieders. GVBI. 2003, Seite 5). b il Ak Bt \ Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane
. a as c —
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich Vereu'lfaChtes Verfahren
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie die StraBen, Wege und Plitze vollstdndig nach (Stand vom

e A

Matthias Nerlich
Biirgermeister

April 2008; AZ 2007-8018. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Gifhorn, 12.11.2020

—_—

Erdmann
Offentl. best. Verm. Ing.

Blirgermeister
Der betroffenen Offentlichkeit wurde gemaR § 13 Abs. 2 Nr, 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme

vom 03.07.2020 bis zum 04.08.2020 gegeben. Den berlhrten Behtérden und sonstigen Trégern
offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 29.06.2020 gem&R § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 04.08.2020 gegeben.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 3 u' NQV\ 2“2“
- im lAmtsblatt flr der; Landkreis Gifhorn, Nr. 44 bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan mit
ortlicher Bauvorschrift ist damit am " in Kraft getreten.
3 0. Nov. 2070

aiorn, 0 1, Dez. 2020 »
el A

atthias Nerli
Blrgermeist

Gifhorn, 13.11.2020

Matthias Nerljch
Blrgermeistér

Blrgermeister

—Vergnugungsstatten, wie z.B. Diskotheken, Spielhallen, Kinos, Tanzcafés

— sowie solche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Ausiibung sexueller Handlungen
innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Austibung sexueller
Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt, wie z.B. Bordelle, bordellartige

Betriebe, sog. Swinger-Clubs oder gewerbliche Zimmervermietungen zum Zwecke der
Vornahme sexueller Handlungen.

Bebauungsplan
Nr. 31 "Westerfeld Sud"
mit drtlicher Bauvorschrift (OBV),

1. vereinfachte Anderung
Ortschaft Gamsen

Bearbeiter: MK/Vo
" MaRstab: 1:2000






